VZN schvalené Obecnym zastupitelstvom v Hazline dna 31.08.2022. pod ¢. : 4/19/2022.
VZN vyvesené na uradnej tabuli obce Hazlin dna : 31.08.2022.

VZN zverejnené na elektronickej uradnej tabuli obce Hazlin: 31.08.2022 do 15.09.2022.
VZN zvesené z uradnej tabule obce Hazlin dna : 16.09.2022.

Obecné zastupitel'stvo v Hazline na zaklade ustanovenia § 6 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov S poukdzanim na ustanovenie § 9 ods. 1 pism. ¢) zadkona
SNR ¢. 138/1991 Zb. 0 majetku obci v zneni neskorsich predpisov, zékona ¢. 150/20103 Z. z.
o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskor§ich predpisov a zakona ¢. 443/2010 Z. z. o
dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov

vydava

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
Obce Hazlin ¢. 2/2022

o podmienkach pridelovania obecnych najomnych bytov a spésobe
vypocétu najomného v bytoch

§ 1

Uvodné ustanovenia

(1) Bytom sa na ucely tohto vSeobecne zavdzného nariadenia (d’alej len ,,VZN®) rozumie
miestnost’ alebo subor miestnosti, ktoré st rozhodnutim stavebného tradu ur¢ené na trvalé
byvanie a mozu na tento Gcel sluzit’ ako samostatné bytové jednotky.

(2) Tymto VZN sa riadi uzatvaranie najomnych zmliv na uzivanie obecnych bytov, ktoré
vlastni obec HaZlin a ktorych vystavba bola financovand z dotacie Ministerstva dopravy,
vystavby a regiondlne o rozvoja Slovenskej republiky, z tveru zo Statneho fondu rozvoja
byvania Slovenskej republiky a z vlastnych zdrojov obce, t. j. st to najomné byty s
osobitnym rezimom upravenych zakonom 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a
o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov (socialne byvanie).

(3) Tieto obecné byty st uréené na primerané a 'udsky dostojné byvanie fyzickych osob, ktoré
si nemdzu obstarat’ byvanie vlastnym pri¢inenim a spiiiaji podmienky podla zékona ¢&.
443/2010 Z. z. o dotéaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich
predpisov.

(4) Najomné byty sa budu uzivat na nadjom a nemdzu sa previest’ do osobného vlastnictva
najmenej po dobu 30 rokov od vydania kolaudaéného rozhodnutia.

(5) Pri uzatvarani zmluvy o najme bytu obec dodrzi podmienky ustanovené zakonom ¢.
443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich
predpisov.

(6) Prenajimatel'om obecnych bytov je obec HaZlin, ktora bude vykonavat' vsetky ukony
stivisiace so spravovanim a prevadzkovanim ndjomnych bytov, avSak rozhodovanie o
najomnych vzt'ahoch prislicha starostovi obce.
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§2
Podmienky najmu bytu

(1) Prideleniu bytu prechddza zo strany kazdého potencionalneho nijomcu (dalej len
,.ziadatel) dorudenie Ziadosti o najom bytu. Ziadatel’ o pridelenie najomného bytu podava
ziadost’ o pridelenie bytu pisomne prenajimatel'ovi (na obecny trad). Ziadost’ musi byt
datovana a ziadatel'om podpisana.

(2) Kazdy ziadatel' je povinny vyplnit' ,Ziadost o najomny byt" s povinnymi prilohami,

ktorymi su:

a) Cestné vyhlasenie o majetkovych pomeroch, z ktorych bude zrejmé doterajsie byvanie
(vlastnik alebo najomca bytu, rodinného domu),

b) potvrdenie zamestnavatel'a o pracovnom pomere a dizke uzavretej pracovnej zmluvy,
alebo zivnostensky list pripadne Rozhodnutie Socialnej poistovne o priznani déchodku,

C) potvrdenie zamestnavatela o Cistom mesaénom prijme ziadatela za predchadzajuci
kalendarny rok a 0sob spolo¢ne posudzovanych so ziadatel'om pred podanim ziadosti.

Vzor ziadosti 0 ndjom bytu tvori prilohu ¢. 1 VZN.

(3) Ziadosti ziadatel'ov zorad’uje uréeny zamestnanec obce podl'a datumu, kedy bola Ziadost
dorucena. Na kazdej ziadosti sa vyznaci defi, mesiac, rok a hodina dorucenia. V pripade
podania viacerych ziadosti v jednu hodinu vyznaci prislusny zamestnanec na ziadosti aj
minutu, aby rozlisil a ur¢il poradie dorucenych ziadosti.

(4) Ziadosti sa eviduju v osobitnej evidencii pre najmy bytov, a to presne v poradi, v akom boli
na obec dorucené (d’alej len ,,evidencia®). Kazdy ziadatel’ méze do evidencie nahliadnut’ a
overit, v akom poradi sa nachadza, vratane udaja o aktudlnom pocte volnych bytov.
Prislusny zamestnanec je povinny zabezpeCit ochranu osobnych udajov ostatnych
ziadatel'ov. Po podani Ziadosti obec oznami Ziadatel'ovi prijatie jeho Ziadosti a uvedie, na
akom mieste v poradovniku sa nachéadza.

(5) Zaradenie do evidencie Ziadatel'ov o ndjom bytu je na dobu troch rokov. Po uplynuti
doby je ziadatel povinny ziadost’ opatovne zaktualizovat’ a to pisomnou formou. Ziadatel
svojim podpisom potvrdi, Ze sa jeho podmienky, ktoré uviedol v Ziadosti o ndjom bytu
nezmenili.

(6) Ak prenajimatel’ pocas vedenia Ziadatela v evidencii zisti, Ze nim uvedené udaje st
nepravdivé a Ziadatel' nespifia podmienky zaradenia do evidencie alebo ak Ziadatel
odmietne sucinnost’ pri poskytovani poZzadovanych tdajov, toho z nej vyradi a upovedomi
ho o tejto skuto¢nosti pisomne.

(7) Opravnenym Ziadatelom podla odseku 1, teda osobou, ktora je opridvnena sa uchidzat
0 najom bytu je:

a) fyzicka osoba s trvalym bydliskom v obci, ktora zaroven nie je vlastnikom inej
nehnutel’nosti urcenej na byvanie, bez ohl'adu na jej charakter,

b) fyzicka osoba pochadzajuce s obce Hazlin alebo s prechodnym bydliskom v obci,

c) ina fyzicka osoba

(8) Kazdy ziadatel’ podl'a odseku 3 a 0soby s nim uvedené na ziadosti ako spolubyvajtici okrem
podmienok urcenych v prislusSnych ustanoveniach zdkona ¢. zdkona 443/2010 Z. z. o
dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov musia
spinat’ aj nasledovné podmienky:

a) nebol s nimi ukonéeny najomny vztah zo strany prenajimatela z doévodu poruSenia
povinnosti najomcu v lehote 6 mesiacov pred podanim ziadosti a



b) prenajimatel’ vo¢i nim neeviduje Zziadne pohl'adavky.

§ 3

Posudzovanie Ziadosti o pridelenie najomného bytu

Ziadosti o pridelenie bytu vratane priloh posudzuje Obecné zastupitel'stvo v Hazline. Pri
posudeni zohladiiuje kritéria uvedené v bode 6 a 7. Po posudeni ziadosti obecné zastupitel'stvo
urci poradie uchadzacov, podl'a zdvaznosti potreby pridelovania bytu.

§4

Pridelovanie bytov

(1) V zmysle prislusnych ustanoveni zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov pridel’'uje obecné nadjomné byty starosta obce na zaklade schvaleného
poradovnika. Najomné zmluvy podpisuje starosta obce.

(2) Prirozhodovani o prideleni najomného bytu sa postupuje podl'a nasledovnych kritérii:

1. naliehavost’ bytovej potreby Ziadatel’a, pricom sa skimaju sti¢asné bytové a majetkové
pomery, pocet maloletych deti, rod. stav a iné socialne kritéria,
preukazateI'né zdravotné dovody ziadatela (vyjadrenie lekara),
dodrzanie zasad dobrych mravov a medzil'udskych vzt'ahov,
datum podania ziadosti,
aktivity obcana a jeho rodiny v obci,
financné moznosti splacania ndjomného ( preukazat’ prijem),
iné kritéria( napr. odpredaj pozemku obci, ktory slizi na vystavbu bytov, zaujem obce
na udrZani Ziadatel'a v obci).
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(3) Hlavnym kritériom pri rozhodovani o pridel'ovani bytu, ak toto VZN v odseku 4 neurcuje
inak, je miesto uchadzaca v evidencii. VolIny byt sa pontikne tomu uchadzacovi, ktory je
na prvom mieste v evidencii. Ak je bytov volnych viac ako jeden, tieto sa prideluju
uchadza¢om v postupnom poradi od druhého a d’alSich vzostupnych miest v evidencii.
Podmienky uvedené v tomto VZN musi ziadatel' a osoby uvedené ako spolubyvajlice
spiiiat’ po cely ¢as uvedenia v evidencii a po cely &as trvania ndgjomného vztahu.

(4) Pri splneni jednej z vynimocnych okolnosti je moZzné na navrh zastupitel'stva a po suhlase
starostu pridelit’ byt a uzatvorit’ n4jomnt zmluvu s uchadza¢om mimo poradia v evidencii,
ak ide najma o:

a) nalichavost’ bytovej potreby ziadatela, pricom ide o okolnosti spdsobené najmé
zivelnymi zdsahmi, nutnost'ou zabezpecit’ ubytovanie pre maloleté deti a pod. alebo
b) preukazatel'né zdravotné potreby Ziadatela.

(5) Ziadost o uzatvorenie nijomnej zmluvy mimo poradia podl'a odseku 4 musi ziadatel’ riadne
oddvodnit, najma pokial ide o osobitné dovody tohto postupu. Obecné zastupitel'stvo je
opravnené Ziadatel'om uvedené okolnosti preverit’ a zaujat’ k nim stanovisko.

(6) Ak ziadatel odmietne prideleny byt alebo neuzavrie najomna zmluvu do 15 dni odo dia
dorucenia vyzvy na jej uzatvorenie, strica narok na byt a bude z evidencie vyradeny.

§5
Najomna zmluva

1. Nagjomn zmluvu spracuje prenajimatel’ v stlade s prisluSnymi ustanoveniami zakona
443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov



v troch vyhotoveniach, z ktorych 2 vyhotovenia si ponecha prenajimatel’ a 1 vyhotovenie
obdrzi najomca.

2. N4jomna zmluva sa s ndgjomcom uzatvori na dobu uréitd, ktora je maximalne v dizke troch
(3) rokov. V najomnej zmluve sa upravi pravo nadjomcu na opakované uzavretic zmluvy o
najme najomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve a v zakone
¢.443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov

3. Na prava a povinnosti, ktoré¢ vzniknt na zaklade najjomnej zmluvy a nie st upravené zdkonom
443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov
sa vzt'ahuju ustanovenia Obc¢ianskeho zédkonnika.

4.V najomnej zmluve dohodne prenajimatel’ s ndjomcom v stlade s prisluSnym ustanovenim
zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani vysku finan¢nej
zabezpeky za uzivanie bytu vo vySke zodpovedajucej najomnému za tri (3) kalendarne
mesiace.

5. Pocas doby, kym bude zachovany ndjomny charakter bytov umoznia najomnici vstup do
bytov zamestnancom ministerstva dopravy vystavby a regionalneho rozvoja, odboru
vystavby a bytovej politiky vecne prislusného obvodného tiradu, zodpovednym pracovnikom
obecného uradu a zamestnancov inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly
technického stavu bytu.

§6

Finan¢na zabezpeka za uzZivanie bytu

(1) Kazdy najomca je povinny zlozit' finanénti zdbezpeku za uzivanie bytu, a to vo vyske
zodpovedajucej ndjomnému za tri (3) kalendarne mesiace.

(2) Finan¢nti zabezpeku najomca zlozi najneskdr v den uzatvorenia najomnej zmluvy a tato
bude pouZitd prenajimatel’'om na zapocitanie so splatnymi pohl'adavkami voci ndjomcovi z
dévodu neplatenia ndjomného, z dévodu sposobenej Skody na byte a jeho prisluSenstve
alebo jeho zariadeni alebo v stvislosti s inymi pohl'addvkami stivisiacimi s uZivanim bytu.
Podmienky sa urcia s ndjomcom v ndjomnej zmluve.

(3) Po dobu tucinnosti najomnej zmluvy je finanéna zabezpeka za uZivanie bytu vedena na
osobitnom bankovom uéte Obce Hazlin.

(4) O pouziti finanénej zabezpeky prenajimatel’ urobi zaznam, ktorym sa preukaze
opravnenost’ jej pouZitia.

(5) V pripade skon¢enia najmu finan¢na zabezpeka bude najomcovi vratend, znizena o vysku
pripadnych tihrad uvedenych v ods. 2.

§7
Vypocet najomného za byty
(1) Za uzivanie bytu je ndjomca povinny platit ndjomné a cenu sluzieb poskytovanych s
uzivanim bytu v lehotéch a spdsobom dohodnutym v ndjomnej zmluve.
(2) Vyska nijomného bude stanovend samostatnou prilohou pre jednotlivé byty podla

platnych predpisov. Sposob vypoctu nagjomného za obecné byty je uvedeny v prilohe ¢. 2
tohto VZN.

(3) Podrla Opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008
o regulacii cien najmu bytov maximalne ceny ro¢ného nijmu bytov obstaranych z



prostriedkov Statneho rozpoctu, Statnych fondov, rozpoctov obci a rozpoctov vyssSich
uzemnych celkov po 1. februari 2001 a bytov obstaranych vystavbou, prestavbou alebo
dostavbou bytov a skolaudovanych po 1. februari 2001, sa uruji vo vyske 5 % z
obstaravacej ceny bytu.

(4) Sucast'ou najomného nie su zalohové platby za dodavku a spotrebu energii ( plyn , voda,
elektricka energia).

(5) Pri vypocte ceny sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu sa postupuje podla platnych
cenovych predpisov.

§8
Osobitné ustanovenia

(1) V ngjomnych bytoch, ktoré st predmetom Upravy tohto VZN mozno realizovat’ prechod
najmu bytu v zmysle § 706 Obcianskeho zdkonnika.

(2) Najomné byty v obecnej bytovke sa nemozu stat’ predmetom vymeny bytov z inych
bytovych domov.

(3) Najomca nemdze vykonavat Ziadne stavebné Upravy v najomnom byte bez suhlasu
prenajimatel’a.

(4) Najomca nemdze byt prenajat’ tretej osobe.

§9

Zanik najmu bytu
(1) Vseobecné moznosti a podmienky zaniku najmu najomnych bytov upravuje ustanovenie
§ 710 Obcianskeho zakonnika.

(2) Najomca najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytove;j
nahrady pri ukonceni najmu z akéhokol'vek dovodu.

(3) Najomca je povinny ku ditu zéniku najmu bytu tento odovzdat’ prenajimatel'ovi vypratany
a v riadnom stave (hygienicky vybieleny).

§ 10
Protipravne obsadenie bytu
Obec Hazlin zabezpeci bezodkladne vystahovanie z bytu, do ktorého sa ob¢an nastahoval bez
platnej najomnej zmluvy, v rozpore s podmienkami najomnej zmluvy alebo inak porusil toto
VZN.
§ 11
ZruSovacie ustanovenia

Tymto VZN sa zrusuje VSeobecne zavidzné nariadenie obce Hazlin ¢. 3/2013 v zneni Doplnku
¢. 1/2014 a 2/2016 o podmienkach pridel'ovani obecnych najomnych bytov a spésobe vypoctu
najomného v bytoch obecnej bytovky zo dna 13. decembra 2013.



§12
Zaverecéné ustanovenia

Obecné zastupitel'stvo obce Hazlin sa uznieslo na vydani tohto VZN na svojom zasadnuti
dna 31.08.2022 uznesenim ¢.: 4/19/2022 a toto VZN nadobutda t¢innost’ diiom 01.10.2022.

V Hazline 16.09.2022

Ing. FrantiSek Olah
starosta obce

Prilohy:
Priloha ¢. 1 Vzor ziadosti 0 najom bytu
Priloha €. 2 Sposob vypoctu najomného za obecné byty



Ziadatel’ (ndjomca):

Priloha ¢. 1 k VZN ¢&. 2/2022

ZIADOST O NAJOM BYTU

Meno

Priezvisko

Datum narodenia

Adresa

Tel. kontakt

Spolubyvajice osoby:

Manzelka

Meno

Priezvisko

Datum narodenia

Adresa

Deti

Meno

Priezvisko

Datum narodenia

Adresa

Meno

Priezvisko

Datum narodenia

Adresa




Ostatné osoby

Meno

Priezvisko
Datum narodenia
Adresa

Tymto ako ziadatel' Ziadam o zaradenie do evidencie a pridelenie ndjjomného bytu s po¢tom
izieb ...... Zaroven prehlasujem, Ze podl'a VZN spliiam vsetky podmienky a som:

O fyzicka osoba s trvalym bydliskom v obci HaZzlin, ktord zaroven nie je vlastnikom inej
nehnutelnosti uréenej na byvanie, bez ohl'adu na jej charakter,

o fyzicka osoba pochadzajuca z obce Hazlin alebo s prechodnym bydliskom v obci Hazlin
O ind fyzicka osoba ziadatel

Ziadatel vyberie iba jednu z moZnosti podPa vlastného statusu.

Dévod Ziadosti o pridelenie bytu:

Vo e 202x podpis Ziadatel’a



Priloha ¢. 2 k VZN ¢. 2/2022
Sposob vypoctu najmu v obecnych najomnych bytoch

Vypocet najmu v obecnych bytoch sa vykonava podla vzorca:
N=A+B +C+D+E, kde
N - vyska mesa¢ného ndjomného

A - transakcia verejného dlhu v prepocte na podlahova plochu konkrétneho bytu v BD
(vySka mesacnej splatky uveru-istiny poskytnutého na vystavbu bytov + mesacné uroky
delené celkova podlahova plocha bytov v BD krat podlahové plocha konkrétneho bytu v
BD),

B - mesacné poistné v prepoéte na podlahovu plochu konkrétneho bytu v BD
(vyska mesacného poistného za BD delené celkovéa podlahova plocha bytov v BD krat
podlahova plocha konkrétneho bytu v BD),

C - fond prevadzky, udrzby a oprav
(ur¢eny ako 1/12 z ro¢nej vysky 0,5 % nakladov na obstaranie najomného bytu podla
zakona €. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni
neskorsich predpisov; ndklady na obstaranie ndjjomného byty sa vypocitaju takto: celkova
obstardvacie cena BD delené plocha vsetkych bytov v bytovom dome krat plocha
konkrétneho bytu v BD)

D - vydavky na spravu - rezijné naklady spojené so spravou objektu
(minimalne 0,2 % z priemernej obstaravacej ceny bytu podla typu v BD)
E - ostatné ndklady
(vyska splatok tiveru pred danim BD-bytov do uzivania delené 30 rokov splacania tveru

delené 12 mesiacov = mesacna splatka : celkova podlahova plocha bytov v m? x podlahova
plocha konkrétneho bytu)

Vypocitané hodnoty sa zaokrihl’uji smerom nahor na celé desatiny okrem vydavkov na
spravu, ktoré sa zaokruhl'uju smerom nahor na 50 centov.

V HazZline dia 16.09.2022






